Kvartalni report - 4Q / 2022

Dilci cile Renta
Barak 1500 000 KE 2005 X 25 000 K&/m 2045
Strecha 250 000 K¢ 2023

Kompletni rekonstrukce 1 500 000 KE 2027

Rodina 250 000 K& 2027
Déti - konicky 300 000 K& 2037
Auto 500 000 K& 2037
Déti - VS 600 000 K& 2047

Déti - Start do Zivota 1 000 000 K& 2053

+  Komentar k vyvoji

Ctvrty kvartal pfedchoziho roku mnoho pozitivnich zmén nepfinesl, a tak byly trhy dal spie nervézni a zavérem roku klesaly. Zadatek
roku 2023 vSak zavelel k obratu a tak si na svém portfoliu midzete vS§imnout lehkého nartistu hodnoty oproti poslednim tydndim a mésicam.
V rdmci kvartalniho srovnani pak budou vysledky vasich investic velmi podobné. Aktualni vyhled na rok 2023 za¢ina byt pozitivni. Inflace
zpomaluje, tepla zima pomaha energetické krizi, nejvyznamnéjsi svétové ekonomiky zatim recesi odolavaji. Stale vSak zlstava mnoho
otaznik( v ele s probihajici valkou a od pfiliSného optimismu bychom tak spiSe odrazovali. Momentalné také monitorujeme vyvoj politiky
americké centralni banky a zvazujeme u Vaseho portfolia drobnou Gpravu vah zastoupeni hodnotovych a rdstovych akcii. O ptripadném
rozhodnuti Gpravu provést Vas budeme v ¢as informovat.

Posledni kvartalni report za rok 2022 obsahuje, krom informaci, na které jste jiz zvykli, prehled zaplacenych poplatk(i za cely rok.
Naleznete jej na posledni strané. Tento prehled budeme vydavat v kazdém reportu za 4. kvartal daného roku (proto také bude report
vychazet az v lednu nasledujiciho roku).

Akcie

Od zacatku roku 2023 akcie rostou. Diky silné koruné vSak tento rdst neni plné propsan do Vaseho portfolia. Aktualné tak jde kurz "proti
nam". Z dlouhodobého pohledu je to vSak jedno a je pravdépodobné, Ze takto silna koruna dlouho nevydrzi (nebylo by to pro ¢eskou
ekonomiku nic pfijemného). Akcie tak aktualné dal zistavaji velmi atraktivni a idealni volbou pro pravidelné Glozky.

Dluhopisy

Vzhledem ke zpomalovani inflace je mozné, ze dluhopisy jiz maji to nejhorsi za sebou a s tejnéjako akcie za p osledni mésice mirné
rostly. To znamena, ze nemusi dlouho trvat a dluhopisy, v Cele s témi statnimi, jiz nebudou tak atraktivni k ndkupu, jako tomu aktualné je.
Vse zalezi na tom, za jak dlouho se centralni banky rozhodnou sniZovat sazby. My véstime, Ze to nebude dfive nez ve 4. kvartale tohoto
roku.

Nemovitosti

Na nemovitostnim trhu (CR) jiz dochazi k prudkému ochlazeni poptavky, a to viivem vysokych trokovych sazeb. Zagina se tak zvy$ovat
pocet nemovitosti v nabidce. Ceny nemovitosti, hlavné starSich v horsSich lokalitdch, na sekundarnim trhu jiz zaginaji klesat na cené.
Pokles hodnoty v§ak ne¢ekdme u nemovitostnich fond, které nakupuji retailové nemovitosti v Praze a maji maly podil dluhu. Tyto fondy
totiz nakupuji na primarnim trhu a naopak jim aktualni situace, kdy se prodava malo nemovitosti, nahrava pfi vyjednavani ceny.

Alternativni investice

Alternativni investice v podobé individualni spravy majetku stale pini funkci snizovatele volatility v portfoliich. Vlivem teplé zimy a COVID

restriktivni politiky vCin&klesa cena energetickych komodit. Zlato i bitcoin pak posledni mésice rostou. Bitcoin za prvni mésic 2023 pfidal
vice nez 20 %.



+  Investicni majetek

Investicni fin. majetek

— Penize uloZené v investi¢nich fondech, na spoficich produktech, ¢i v konkrétnich akciich a dluhopisech, atd ...

2015979 K¢ 170 989 K¢ 7,38 % 4,02 %

Investicni nemovitosti

— Nemovitosti, které pronajimate, pfipadné pozemky, které vlastnite, ale nejsou vyuzivany k vlastnimu bydleni

0 Ké 0 K& 0,00 % 0,00 %
Celkovy investi¢ni majetek

2015979 K¢ 170 989 K¢ 7,38 % 4,02 %

4+ Neinvesti¢ni nemovitosti

— Nemovitosti a pfipadné pozemky, ve kterych bydlite, nebo je obyva nejbliz§i rodina

3840 054 K¢ 2 340 054 K¢ 156,00 % 5,36 %

+  Celkovy Cisty majetek

— Soucet v8ech zminénych hodnot po odectu dluhd, véetné neinvesti¢nich nemovitosti

— Celkovy Cisty majetek ukazuje, jak se vyviji hodnota veskerého majetku, at’ jiz se jedna o investi¢ni majetek, ¢i nemovitost, ve které
bydlite. Zaroven ukazuje hodnotu po odectu pfipadnych dluht (hypotéky a spotfebitelské Gvéry).

— Pokud je TrZni hodnota kladna, pak vlastnite vice nez dluzite.

3089 761 K¢ 2511 043 K¢ 198,70 % 9,28 % 2 806 272 K¢

* Trzni hodnota = aktualni hodnota

* Zisk = rozdil mezi tim co bylo vlozeno a trzni hodnotou

* Zhodnoceni = zisk vyjadfeny v procentech od pocéatku investice

* p. a. = zisk vyjadreny v procentech za kazdy rok od po¢atku investice



+  Financni investi¢ni portfolio

V tabulce je rozepsan vyvoj jednotlivych investi¢nich uétd, fondd, spoficich produktl a dalSich.

INSTRUMENT ZAINVESTOVANO
. Dluhopisy 300 150

Alternativa 250 000
Nemovitosti 790 150
Akcie 5294
Penze 133 491
Akcie 190 689
Akcie 195120
Dluhopisy 73176
Penézni trh 0

CELKEM 1938 070

Rozlozeni finanéniho investiéniho majetku

Tento kolaCovy graf ukazuje aktualni rozlozeni finanéniho investi¢-
niho portfolia dle jednotlivych typl aktiv (tzv. strategicka alokace).
Tento graf by mél byt (z dlouhodobého hlediska) idealné totozny se

zvolenou strategii dle finanéniho planu.

. Akcie hodnotové

. Akcie ristové

TRZNi HODNOTA DIVIDENDY ZISK
301 550 7650 9050
301 974 51974
805 647 15 497

4 809 - 485
142 417 8 926
190 206 - 484
194 762 - 358
74 611 1435

3 3
2015979 7 650 85 559
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ZHODNOCENI PA.
3,02 % 2,10 %
20,79 % 10,80 %
1,96 % 1,31 %
9,16 % -0,08 %
6,69 % 1,82 %
0,25 % -0,35 %
-0,18 % -0,25 %
1,96 % 2,71%
0,00 % 0,00 %
4,41 % 2,42 %

Vyvoj finanéniho investiéniho majetku

2025 2030

. Penézni trh

Tento graf ukazuje oCekavany budouci vyvoj Vaseho finanéniho in-
vestiéniho majetku pfi aktudlnim rozloZeni aktiv véetné planova-
nych budoucich vydaj(.

2045

2035 2040

Nemovitosti

Predpokladany vyvoj se dostava do zapornych hodnot z divodu zmeén financnich cild, v disledku niZsich jednorazovych uloZzek, nez
které byly ocekavany dle finanéniho planu, nebo z divodu jiné strategické alokace aktiv, neZ dle finanéniho planu. V kaZdém pripadé je

vhodné zkontrolovat aktualnost finanéniho planu.



4+  Nemovitosti investiéni/neinvestiéni

V tabulce je rozepsan vyvoj hodnot jednotlivych nemovitosti, at se jednd o ty investiéni, ¢i ty neinvesticni.

NEMOVITOST PORIZOVACI CENA TRZNi HODNOTA
Barak 1 500 000 3840 054
CELKEM 1 500 000 3840 054

Rozlozeni nemovitosti

Tento graf ukazuje pomér hodnot v8ech investi¢nich nemovitosti,
vUci neinvestiénim.

Investiéni nemovitosti

NAJEMNE ZISK ZHODNOCENI PA.
2 340 054 156,00 % 5,36 %
2340 054 156,00 % 5,36 %

Vyvoj hodnoty nemovitosti

Tento graf ukazuje o¢ekavany budouci vyvoj hodnot Vasich inves-
tinich a neinvesti¢nich nemovitosti.
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Vyvoj investi¢niho majetku

Tento graf ukazuje oekavany budouci vyvoj finanéniho investi¢-
niho majetku a investiénich nemovitosti a zaroven ukazuje vybéry
prostfedku pro spinéni Vasich budoucich cild.
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. Finanéni investi¢ni majetek

Vyvoj investi¢niho majetku viéi dluhtim

Tento graf ukazuje budouci vyvoj investiéniho majetku (finanéniho
investiéniho a investi¢nich nemovitosti) vici vyvoji dluhtd. Pokud je
¢ernd ¢ara nad nulou, pak je hodnota Vaseho investiéniho majetku
vy$§8i nez vyse dluh (jinymi slovy jste schopni splatit veSkeré dluhy
pouze z volnych penéz, aniz byste museli prodavat nemovitost, ve
které bydlite).
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Predpokladany vyvoj se dostava do zapornych hodnot z divodu zmen financnich cilti, v disledku niZzsich jednorazovych dloZek, nez
které byly ocekavany dle finanéniho planu, nebo z divodu jiné strategické alokace aktiv, neZ dle finanéniho planu. V kaZzdém pripadé je

vhodné zkontrolovat aktualnost finan¢niho planu.



+  Prehled vybér

V tabulce vidite pfehled Vasich vybérd z investi¢nich instrumentd za rok 2022. Pfehled by mél slouzit orientatné pro UCely danéni
zisk(. Na poslednim fadku tabulky vidite vySi vkladu, vybéru a hlavné pak vySi zisku a dafovou povinnost. Hodnoty jsou orientaéni.
Pokud ve sloupci danova povinnost uvidite Nutno danit, je vysoce pravdépodobny vznik dafové povinnosti. V pfipadé Riziko dané
je to pravdépodobné, nicméné muze se Vas tykat nékteré osvobozeni. V obou pfipadech doporucujeme zkontrolovat, zda a v jaké
vys$i Vam danova povinnost vznikla. V ptipadném darovém pfiznani pak reflektujte presné ¢astky na zékladé obdrzenych vypisl od

investicnich instituci.

INSTRUMENT
Akciovy fond
Dluhopisovy fond
Dluhopisovy fond

CELKEM

POCATEK - VYBER
29.01.2021 - 22.04.2022
17.04.2019 - 21.06.2022

17.04.2019 - 21.06.2022

VKLADY

259 886

2 000

70733

332619

VYBER
261 291
2000
71 266

334 557

ZISK/ZTRATA

9292

0

533

7371

DANOVA POVINNOST
Riziko dané
Osvobozeno
Osvobozeno

Riziko dané



+  Prehled poplatku

Nize v tabulce vidite rozepsanou roéni nakladovost Vaseho portfolia. Tedy to, kolik Vas investice na pozadi za cely minuly rok stéla. Ne
u v8ech investi¢nich Gc¢td &i instrumentl jsme schopni nakladovost dopocitat na koruny pfesné, proto prosim berte zde zobrazena &isla
s malou rezervou. Zaroven uvadime, kolik korun z celkové nakladovosti byla nase fixni odména a odména ze zisku.

INSTRUMENT CELKOVE POPLATKY
. Dluhopisy 0
Alternativa 0
Nemovitosti 32 468
Akcie 0
Penze 1424
Akcie 1 559
Akcie 1596
Dluhopisy 611
Penézni trh 0
CELKEM 37 658
37 658 K¢
Z toho odmény za spravu:* 6 489 K¢
Z toho vykonnostni odmény:* 346 K¢

* Tyto odmény pfijala partnerska spolecnost Wildmann & Zilvar Company, s.r.o.

ZHODNOTIME VASE MILIONY

Dékujeme za Vasi stalou diivéru a pevné véfime, Ze i v dal§im
kvartalnim reportu bude vse tak, jak ma byt.
Vas tym, Wizion Capital





